TALLINNA NOTAR PRIIDU PARNA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRINUMBER

117
KINNISTU JAGAMISE AVALDUS
JAGAMISEL TEKKIVA KINNISTU MUUGILEPING
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud videosilla vahendusel
kaugtoestamise teel Tallinna notar Priidu Pirna, notaribiiroos asukohaga Révala pst 2 /
Kivisilla tn 8, Tallinn, kaheteistkiimnendal jaanuaril kahe tuhande kahekiimne
kuuendal aastal (12.01.2026. a) ning selles notariaalaktis osalejad on

Sirje Pulk, isikukood 46504150222, aadress Koidu tn 39, Keila linn, e-posti aadress
sirjepulk @gmail.com, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, edaspidi
nimetatud Miiiija, kes kinnitab, et ta on perekonnaseisult vallaline, tal ei ole Eesti Vabariigis
ega vilisriigis kehtivat abielu ega registreeritud kooselu voi solmitud muud samaeesmaérgilist
tsiviilpartnerluslepingut ning lepingu ese ei moodusta iihisvara, kes oma kinnituste kohaselt
asub tehingu tdestamise hetkel oma elukohas,

notariaalakti toéestaja on kontrollinud Miiiija perekonnaseisu rahvastikuregistri andmete
alusel,

Eesti Vabariik, tegutsedes Riigimetsa Majandamise Keskus, kui riigivara valitsema
volitatud asutuse kaudu, registrikood 70004459, aadress Modisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald,
Ladne-Viru maakond, e-posti aadress urve.jogi@rmk.ee, edaspidi nimetatud Ostja, mille
esindajana tegutseb kidesolevale notariaalaktile lisatud volikirja alusel Urve Jogi, isikukood
46407210027, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, kes kinnitab, et tema
asukoht kaugtdestuse ajal on Pirnus,

kes solmivad lepingu alljdrgnevas:

1. JAGATAV KINNISTU, LEPINGU ESE, KINNISTUSRAAMATU SEIS JA
OSAPOOLTE KINNITUSED

1.1. Jagatavaks kinnistuks on Taga-Raabli, Kiia kiila, Saue vald, Harju maakond ja
Priidiku, Vanamoisa kiila, Saue vald, Harju maakond ja Raabli, Kiia kiila, Saue
vald, Harju maakond asuv Kkinnistu, mille koosseisus on Kkatastriiiksused:



1.2.

1.3.

1.4.

katastritunnus 72501:001:1659, pindala 42072 m?2, aadress Taga-Raabli, Kiia kiila, Saue
vald, Harju maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%);
katastritunnus 72701:002:1282, pindala 25763 m?, aadress Priidiku, Vanamdisa Kkiila,
Saue vald, Harju maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%);
katastritunnus 72501:001:1660, pindala 20141 m?, aadress Raabli, Kiia kiila, Saue vald,
Harju maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%), koos selle oluliste osadega ja
paraldistega.

Jagatav kinnistu on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Kkinnistusregistri
registriossa nr 11355002. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Sirje Pulk (isikukood
46504150222). Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
3) Isiklik kasutusdigus Elering AS (registrikood 11022625) kasuks. Tdhtajatu isiklik
kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158.1 elektripaigaldise
majandamiseks elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavalt 12.03.2020.a. lepingu
punktidele 2 ja 3 ning lisaks olevale plaanile. 12.03.2020 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 23.03.2020.
4) Isiklik kasutusdigus tehnovérgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. AOS § 158! jirgne tihtajatu elektripaigaldiste isiklik kasutusdigus,
mille ese ja sisu on médratud vastavalt 10.09.2021.a so0lmitud kasutusdiguse seadmise
aluseks oleva lepingu punktides kolm (3) ja neli (4) ning plaanil (lisa). 10.09.2021
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 20.09.2021. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi
kandeid ei ole.

Lepingu esemeks on jagatava Kinnistu jagamise tulemusena tekkiv Kinnistu
katastritunnusega 72501:001:1659, pindalaga 42072 m?, aadressiga Taga-Raabli,
Kiia kiila, Saue vald, Harju maakond, maa sihtotstarbega maatulundusmaa
(100% ), koos selle oluliste osadega ja piraldistega.

Miiiija ja Ostja avaldavad, et nad ei soovi kéesolevas lepingus kinnistu kolvikulise
koosseisu, kitsenduste ja riikliku ehitisregistri koosseisude kirjeldamist.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti toestaja kontrollinud kdesoleva
lepingu toestamise pdeval.

1.5.

Miiiija kinnitab, et:

1.5.1. Lepingu ese on Miiiija omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole

vaidlusi, seda ei ole koormatud kéesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate
isikute digustega nagu niiteks iiiiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud.

1.5.2. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.
1.5.3. Miiiija on tasunud kdik lepingu eseme kasutamisega seotud sissendutavaks muutunud

maksed.

1.5.4. Lepingu esemel asub nahkhiirte pesitsuspaika timbritsev tara ja valvesiisteem.
1.5.5. Miiija ei pea vajalikuks lepingu eseme tidpsemat kirjeldamist kéesolevas

notariaalaktis ning ta on teavitanud Ostjat koikidest asjaoludest, mille vastu Ostjal,
kui lepingu eseme tulevasel omanikul, vOiks kdesoleva lepingu sdlmimise eesméirki
arvestades olla dratuntav oluline huvi.

1.5.6. Miiiija on tehingu tegemisel ainus tegelik kasusaaja.
1.5.7. Miiijja ega keegi Miiiija pereliikmetest ega ldhedastest kaastootajatest ei ole praegu

ega ole viimase 12 kuu jooksul olnud riikliku taustaga isik rahapesu ja terrorismi
rahastamise tokestamise seaduse tdhenduses.



1.5.8. Miiiija ei ole pankrotis ning Miiiija suhtes ei ole algatatud pankrotimenetlust ja/voi

1.6.

kohustustest vabastamise menetlust voi volgade timberkujundamise menetlust, samuti
ei ole midratud usaldusisikut.
Ostja esindaja kinnitab, et:

1.6.1. Kiesolev leping sdlmitakse energeetika- ja keskkonnaministri 30.12.2025.a. késkkirja

nr 1-2/25/612 alusel. Nimetatud akt on kehtiv ja seda ei ole muudetud ega kehtetuks
tunnistatud.

1.6.2. Ostja on maakatastriandmete alusel teadlik maaiiksuse suurusest ja piiridest.
1.6.3. Tema volitused on kehtivad, kidesoleva lepingu sdlmimisega ei iileta ta temale antud

2.1.

2.2

2.3.

3.1.

volituste ulatust ega mahtu ning talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi
takistaks kdesoleva lepingu sdlmimist.

LEPINGU ESEME MUUK JA OSTUHIND NING VALDUSE ULEANDMINE

Miilija miiiib lepingu eseme Ostjale hinnaga 110 000 eurot (edaspidi nimetatud
ostuhind).

Ostja on Tallinna notar Priidu Pidrna kontole iile kandnud ning palub lugeda hoiustatuks
ostuhinna ning lepingupooled lepivad kokku, et notar edastab hoiustatud raha osalejate
soovil Sirje Pulk kontole nr EE147700771002199387, selgitusega ,,Taga-Raabli kinnistu
ostuhind* kahe (2) pangapideva jooksul arvates kiesoleva lepingu kinnistusosakonnale
esitamisest ning tingimusel, et lepingu kinnistusosakonnale esitamise pdeva seisuga ei
ole lepingu esemeks oleva kinnisasja registriosas kandeid, mida ei ole kajastatud
kdesolevas lepingus ning enne kidesoleva lepingu kinnistusosakonnale esitamist ei ole
esitatud kinnistamisavaldusi selliste kannete tegemiseks.

Miiiija ja Ostja avaldavad, et loevad lepingu eseme valduse iile antuks kédesoleva lepingu
s0lmimisega. Lepingu eseme juhusliku hidvimise ja kahjustumise riisiko 1dheb Ostjale iile
otsese valduse iileandmisel.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

Miiiija on otsustanud ja palub jagada Kinnistusregistri registriosa number
11355002 all kantud Kinnistu kooskolas puudutatud isikute digitaalselt
allkirjastatud nousolekutele, mis edastatakse kinnistusosakonnale koos kiesoleva
lepinguga ning avada jagamisel tekkivale kinnistule iseseisev registriosa jirgmiselt:

3.1.1. kustutada jagatava Kkinnistu registriosa esimesest jaost Kkatastriiiksus

katastritunnusega 72501:001:1659, pindalaga 42072 m?2, aadressiga Taga-Raabli,
Kiia kiila, Saue vald, Harju maakond, maa sihtotstarbega maatulundusmaa
(100%); kolmandast jaost kustutada kanne nr 4, kandes selle iile lepingu punkti
3.1.2 kohaselt avatava registriosa kolmandasse jakku; muid kandeid mitte teha;

3.1.2. avada jagamisel tekkivale Kkinnistule registriosa, mille esimesse jakku kanda

3.2

katastriiiksus katastritunnusega 72501:001:1659, pindalaga 42072 m?, aadressiga
Taga-Raabli, Kiia kiila, Saue vald, Harju maakond, maa sihtotstarbega
maatulundusmaa (100%), teise jakku kanda omanikuna Miiiija, kolmandasse
jakku kanda Elektrilevi OU kasuks seatud isiklik kasutusdigus punkti 3.1.1.
kohaselt ja neljandasse jakku kandeid mitte teha.

Miiiija ja Ostja on lepingu eseme omandi iilleandmises kokku leppinud. Miiiija
lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada lepingu punkti 3.1.2. kohaselt avatava
registriosa, mille esimesse jakku on kantud Kkatastriiiksus Kkatastritunnusega
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4.1.

4.2

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

72501:001:1659, pindalaga 42072 m?, aadressiga Taga-Raabli, Kiia kiila, Saue vald,
Harju maakond, maa sihtotstarbega maatulundusmaa (100%), teises jaos senine
kanne Miiiija kohta ning ainuomanikuna sisse kanda Eesti Vabariik.

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Kokkulepete ulatus. Lepingusse tuleks mérkida koik asja miitigiga seotud kokkulepped.
Vé&imalik on lisada vilistav tingimus (voladigusseadus (VOS) § 31), millega loetakse
mittekehtivaks koik siin lepingus kajastamata kokkulepped (nt mis kajastuvad varasemas
elektroonilises suhtluses, miiligikuulutuses vms), vastasel juhul jddavad ka need lepingus
kajastamata kokkulepped kehtima (asjadigusseadus (AOS) § 119 1g 2).

Omandi iilleminek ja hinna tasumine. Ostja saab asja omanikuks kande tegemisega
kinnistusraamatusse, mitte lepingu sélmimisega (AOS § 64!). Ostuhinna tasumata osa
tasumise tagamiseks on vdimalik seada hiipoteek Miiiija kasuks. Ostjale voib olla
riskantne ostuhinna tasumine enne, kui Ostja on omanikuna kinnistusraamatusse kantud
ja/vodi asja valdus on Ostjale iile antud. Notari deposiitkontot on vdimalik kasutada
selliselt, et enne lepingu sOlmimist hoiustatakse ostuhind kontole ning notar véljastab
selle Miitijale siis, kui leping on kinnistusosakonnale esitatud ja on kontrollitud, et teisi
kinnistamisavaldusi ei ole esitatud voi alles pérast Ostja omanikuna kinnistamist.
Andmete oiguslik tidhendus. (a) Kinnistusraamatu andmete digsust eeldatakse. (b)
Ehitisregistri andmetel on informatiivne tdhendus, v.a on diguslik tdhendus ehitus- ja
kasutusloal ja teatisel ning ettekirjutustel. (c) Maakatastri kitsenduste kaardi andmed vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka muid
kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendus voib tegelikkuses mitte eksisteerida. (d)
Rahvastikuregistrisse kantud elukoha aadress ei anna isikule digust kasutada ruumi
elukohana, kui puudub ruumi kasutamise digus seaduses sétestatud alustel.

Asja osad. Kinnisasja olulised osad on sellega piisivalt ithendatud asjad, nagu ehitised,
kasvav mets ja muud taimed. Kinnisasja osa ei ole vodrale maale diguse teostamise
vahendina piistitatud ja maaga piisivalt iihendatud ehitis vdi muu sellesarnane asi (néiteks
tehnorajatised), samuti maaga moodduvaks otstarbeks ithendatud asi (tsiviilseadustiku
iildosa seadus (TsUS) § 54).

Konto oigsus. Notaril puudub notarikontolt viljamaksete tegemisel voimalus kontrollida
lepingus toodud konto numbri digsust ning krediidiasutuses laekub summa konto numbri,
mitte selle omaja nime jérgi.

Riisiko iileminek. Lepingu eseme juhusliku hidvimise vdi kahjustumise riisiko Ostjale
tileminek toimub koos otsese valduse iileandmisega. Ostja peab ostuhinna tasuma ka siis,
kui ostetud asi on juhuslikult hidvinud v6i kahjustunud pérast asja riisiko iileminekut
temale. Kui asi hdvib vdi kahjustub enne Ostjale valduse iileandmist, siis vastutab asja
lepingule mittevastavuse eest Miiiija (VOS § 214).

Vastutus puuduste eest. Miilija vastutab asja lepingutingimustele mittevastavuse eest,
kui mittevastavus on olemas juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko iilemineku ajal
ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Seejuures ei vilista Miiiija vastutust
ainuiiksi asjaolu, et Miiiija ise lepingu eseme puudustest ei teadnud. Kinnisasja
miitigilepingu puhul, mis on sdlmitud majandus- ja kutsetegevuses tegutseva miiiija ja
tarbijast ostja vahel, eeldatakse, et kahe aasta jooksul ehitise tarbijale iileandmise pievast
ilmnenud lepingutingimustele mittevastavus oli olemas ehitise iileandmise ajal, kui
selline eeldus ei ole vastuolus ehitise vOoi puuduse olemusega. Miiiija ei vastuta asja

4



lepingutingimustele mittevastavuse eest, kui ostja lepingu sOlmimisel asja
lepingutingimustele mittevastavust teadis vdi pidi teadma (VOS § 218).

4.8. Puudustest teavitamine ja oOiguskaitse. Ostja peab asja lepingutingimustele
mittevastavusest (avastatud puudustest) Miilijale teatama mdistliku aja jooksul pirast
seda, kui ta sellest teada sai voi pidi teada saama (VOS § 220). Asja lepingutingimustele
mittevastavuse korral voib Ostja nduda asja parandamist, oma vdolgnetava kohustuse
tditmisest keelduda, nduda kahju hiivitamist v0i alandada ostuhinda. Kui
lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepingurikkumine, voib Ostja lepingust
taganeda. Hinna alandamine ja taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele
lepingupoolele.

4.9. Nouete aegumine. Tehingust tuleneva ndude aegumistihtaeg kolm aastat. Miiiidud asja
lepingutingimustele mittevastavusest tuleneva ndude aegumistihtaeg algab asja
iileandmisest ostjale (TsUS § 146, VOS § 227).

4.10. Maksustamine. Notar ei pea selgitama osapooltele tehingu maksudiguslikke
tagajargi. Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja maksuteade viljastatakse
isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu kohaselt kinnisasja omanik.

4.11. Notarile ebadigete andmete esitamine on kriminaalkorras karistatav (karistusseadustik
(KarS) § 281).

5. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

5.1. Kéesolev leping on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris. Kaugtdestamise
korral on elektroonilises kéibes kasutusel digitaalne originaaldokument, mis on
osalejatele tasuta kittesaadav Notarite Koja kodulehel www.notar.ee (Iseteenindus »
Notariaalsed dokumendid) voi riigiportaalis www.eesti.ee (Iseteenindus > E-teenused >
Notariaalsed dokumendid). Lepinguosalistel on digus nduda paberil drakirja viéljastamist.

5.2. Kaugtoestamise korral teeb notar digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud
drakirja, mis jddb notari kitte hoiule.

5.3. Osalejad paluvad notariaalakti tdestajal esitada lepingu iihe kinnitatud é&rakirja
kinnistusosakonnale.

6. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

6.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Ostja, va jagamisega seotud kulud, mille tasub
Miitjja.

6.2. Lepingu drakirja notaritasu tasub iga osaleja enda &rakirja eest. Kinnistusosakonnale
esitatava drakirja notaritasu jagatakse sarnaselt lepingu notaritasuga. Arakirjade
maksumus on jairgmine (summadele lisandub kdibemaks):

- Paberkandjal drakiri osalejale 0.19 eurot / 1k

- Digitaalérakiri osalejale e-postiga 0.19 eurot / 1k

- Digitaaldrakiri kinnistusosakonnale 12.75 eurot + 0.19 eurot / 1k
- Digitaaldrakiri eesti.ee portaalis tasuta.

6.3. Vastavalt iilaltoodud jaotusele tasub Ostja notari tasu kolme (3) todpdeva arvates lepingu
sOlmimisest pangaiilekandega tema e-postile saadetava arve alusel, notaribiiroos
sularahas vO0i maksekaardiga. Notaril on 0igus notariaalakti &drakirju notari tasu
tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasu seaduse §-le 38 on notari tasu maksmiseks
kohustatud isikuteks isikud, kelle taotlusel voi kelle huvides notar tegutses ning
nimetatud isikud vastutavad sama notariaaltoimingu eest tasu maksmisel solidaarselt.



6.4. Vastavalt iilaltoodud jaotusele tasub Ostja riigildivu Rahandusministeeriumi kontole.
Riigildivu tasumata jdtmisel on riigildivu votjal Oigus jitta taotlus ldbi vaatamata.
Kinnistusraamatuseaduse § 46 lg 2 kohaselt avaldus kinnistu voorandamise, koormamise
vOi mirke tegemise kohta vaadatakse ldbi hiljemalt ithe kuu jooksul alates avalduse
lackumise péevast.

Kédesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Kiesolevas dokumendis on 6 lehte.

Notari tasu kinnistu miitigilepingu tdestamisel 359,10 eurot (tehinguviirtus 110 000,00 eurot:
Notari tasu seaduse § 3, § 22, § 23 p 2).
Notari tasu kinnistu jagamise avalduse toestamisel 179,55 eurot (tehinguviirtus 110 000,00
eurot: Notari tasu seadus § 3, § 8 Ig 1, § 22 1g 1, § 23 p 1.
Notari tasu ametitoimingu tegemise eest kaugtdestamise teel 20,00 eurot (Notari tasu seaduse
§ 2 Ig 2.1).
Tasu hoiustamise eest 44,89 eurot (tehinguvéartus 110 000,00 eurot: notari tasu seaduse § 3,
22,291g3p 1).

Notari tasu kokku 603,54 eurot.
Kiibemaks 144,85 eurot.
Kokku 748,39 eurot.

Riigildiv  kinnistu jagamise eest 32,50 eurot (tehinguvddrtus 110 000,00 eurot:
Riigildivuseadus § 349, § 80 1g 1).

mu
Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Sirje Pulk
Allkirjastatud digitaalselt

Urve Jogi
Allkirjastatud digitaalselt

Tallinna notar Priidu Piarna
Allkirjastatud digitaalselt



